MENSORI

Podrobny postup spoluprace
pri kipe nehnutelhosti

1) Osobné stretnutie a podpis zmluvy

Uvodné stretnutie sliZi na spoznanie Vas ako aj Vasich poziadaviek ohladom nového
byvania. Je pre nas nesmierne délezité vcitit sa do Vasej predstavy a potrieb. Nasledne Vas
oboznamime s podmienkami nasej spoluprace, ktora zahffia AKTIVNE vyhladavanie
nehnutelnosti, vyjednavanie najlepSich cenovych podmienok a nasledné zastupovanie v

celom procese kupy od najdenia idealneho byvania az po samotné odovzdanie klucov.

2) Aktivne vyhladavanie

Od momentu podpisania zmluvy o spolupraci prenechavate kipu Vasej nehnutelnosti do
nasich rak. Na zaciatku Vas vzdy poziadame o zaslanie zopar ponuk z aktualneho trhu aby
sme si rozSirili povedomie o vasej predstave. V tomto kroku prezrieme vSetky ponuky na
realitnych portaloch a preverime ich dostupnost. Samozrejmostou je aj zadanie dopytu na
socialne siete. V pripade, Ze sa nepodari najst nehnutelnost, ktora by spifiala Vase
poziadavky, realizujeme aktivne hladanie v teréne. Jedna sa o priamu komunikaciu s
ob&anmi z oblasti, v ktorej nehnutelnost hfadame. Je to najidealnejSia forma ziskania

nehnutelnosti, ktora este nie je v ponuke.
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3) Preverenie nehnutelnosti

V tomto kroku je pre nas dolezité zistit akym spdsobom je dana nehnutelnost
sprostredkovana. V pripade nevyhradného sprostredkovania nehnutelnosti je pre nas
primarne dostat' sa priamo na majitela, ¢im nasim klientom uSetrime par tisic eur, ktoré by
museli zaplatit ,ON TOP“ ku kupnej cene nehnutelnosti ako proviziu pre makléra. Z toho
doévodu zvac¢Sa komunikujeme priamo s majitelmi, pripadne s maklérmi zastupujucimi
EXKLUZIVNE predavani nehnutelnost, kde je cena provizie zahrnuta uz v kupnej cene a
mame istotu, Ze maklér bude mat dostatok informacii o samotnej nehnutelnosti. Telefonicky si
overujeme podrobnosti zhrnuté v inzerate so skutoCnostou. Nasleduje preverenie listu
vlastnictva a Ciastocné info od spravcu bytového domu (v pripade kupy bytu). Cenova analyza

je tiez sucastou pred realizaciou prvej obhliadky za u¢elom pripadného vyjednavania.

4) Obhliadka a vyjednavanie

V pripade viacerych ponuk sa vzdy snazime dohodnut obhliadky v ramci jedného dna,
vopred s Vami dohodnutym. Pri obhliadke zistujeme vSetky dblezité technické aspekty za
Vas, takze mate dostatok ¢asu vnimat emocionalne pocit z Vasho mozného nového byvania.
Priamo na obhliadke o cene nevyjednavame. Vzdy az po vzajomnej komunikacii s Vami a

zvazenim vSetkych zistenych skuto€nosti.
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5) Podpis rezervaénej zmluvy a pravny servis

Po prejaveni zaujmu o kapu vybranej nehnutelnosti je potrebné podpisat rezervaéna zmluvu
a zaplatit prislusny poplatok (zva¢3a medzi 3-5% z kupnej ceny). Preto je dolezité mat’
pripravenych dostatok finanénych prostriedkov v hotovosti. V pripade jednania priamo s
kupujacim, cely proces rezervacie a pripravy Kupnych Zmlav si berieme na zodpovednost.
Ak bude predaj sprostredkovat realitna kancelaria, budeme dohliadat na cely proces kupy a

zaistovat pravnu bezpecnost samotnych zmluv.

6) Financovanie nehnutelnosti

V zavislosti od VaSej predstavy financovania Vam ponukneme vSetky dostupné moznosti.
Vdaka spolupraci so spolo¢nostou Broker Service Group ziskate osobného finanéného
sprostredkovatela, ktory Vam pri financovani formou hypotéky vybojuje tie najlepSie
podmienky na trhu. Ak budete financovat Cast kupnej ceny v hotovosti rovnako Vam
odporu€ime moznosti ako bezpelne previest tieto prostriedky na ucet predavajuceho
(notarska uschova pripadne vinkulacia v banke). Akékolvek pripomienky ku zmluvam
komunikujeme s predavajucim zasadne za Vas, €im zvySujeme ¢as dohodnutia sa na zneni

zmluvy u oboch stran a zabezpecujeme Vam pokojny spanok poc¢as celého procesu.
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Pri odovzdavani nehnutelnosti sa priamo na mieste spisuje aktualny stav energii do
preberacieho protokolu sluziaceho pre prepis vlastnictva u spravcu. Nasledne Vas poudime
o dalSich ukonoch nevyhnutnych po kupe nehnutelnosti (ako je napr. prehlasenie energii,
dafiové priznanie a pod.). V pripade potreby na zaklade splnomocnenia zrealizujeme tieto

ukony za Vas.

AZ v tomto momente mdzZeme hovorit 0 ukon€eni procesu kupy a s dovolenim Vas
poziadame o referenciu ohladom spokojnosti s mojou sluzbou, pripadne odporucanie. Kazda
referencia je pre nas znakom, Ze svoju pracu robime spravne a posuva nas k dal§im

klientom, ktorym mézeme svojou pracou pomahat.
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Baliky spoluprace

Balik ¢.1 - cena 4.000,-EUR

Maklér realizuje vSetky kroky uvedené vysSie od 1) az 8). Aktivne zastupuje v procese svojho
klienta od zacCiatku az po odovzdanie klu€ov. Tato sluzba je vyhovujuca pre kupcov, ktori su
pracovne vytazeny a tento balik je pre nich rieSenim. Pripadne pre kupujucich, ktori nemaju
ziadne skusenosti s kipou (tzv. prvo-kupci), ktorym tento balik prinesie istotu a bezpe&nost

Vv rdmci procesu kapy ich prvého byvania.

Balik ¢.2 - cena 2.500,-EUR

Balik, kde z vySSie spomenutého je vynechany bod 2). Nehnutelnost’ si klient hfada sam.
Nasledne ak najde nehnutelnost a ziska o nej dostatok informacii, kontaktuje makléra. Maklér
preveri nehnutelnost’ aj osobnou obhliadkou a od toho momentu aktivne zastupuje klienta ako

v Baliku €.1. Tato sluzba je vyhovujuca pre kupcov, ktori maju dostatok ¢asu pre vyhladavanie
nehnutelnosti, avSak chcu mat' v dblezity moment silného partnera, ktory urobi v8etko pre to, aby

vyjednal ¢o najlepSiu cenu a zabezpecdil im bezstarostny proces kupy.

Balik ¢.3 - cena 500,-EUR

Klient si nehnutelnost hlada sam. Maklér je k dispozicii ako poradca pred tym ako da kupujuci
findlnu ponuku predavajucemu. Nasledne, ak sa klient dohodne na cene, maklér vstupuje do
procesu a na vSetko dohliada. Rezervaéna zmluva, kipna zmluva, financovanie, odovzdanie
nehnutelnosti. Sluzba kde maklér v3etko riesi na dialku. Nerealizuje obhliadky nehnutelnosti,
nezucastnuje sa pri podpisoch zmlulv. Iba dohliada na proces. Tato sluzba je vyhovujuca pre
kupcov, ktori maju dostatok €asu a skusenosti pre kipu nehnutelnosti, avSak privitaju aj dohlfad

nad celym procesom odbornikom.

Mate zaujem o naSe sluzby?

Kontaktujte nas!

+421 910 341 397 alebo info@mensori.sk
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