MENSORI

Podrobny postup spoluprace
pri predaji nehnutelnosti

1) Osobné stretnutie a zoznamenie sa s klientom a
nehnutelnostou

Po kratkom telefonickom rozhovore si dohodneme termin osobného stretnutia. Idealne
priamo na predavanej nehnutelnosti. V tomto kroku spoznavame VaSe poziadavky ako je
Ucel predaja, Vase predstavy o cene a rychlosti. Primarne nas v tomto kroku zaujima
klient viac ako samotna nehnutelnost. Castokrat prave TU nastava zmena v mysleni a
jeho predstavy a poziadavky ohladom predaja sa zacinaji formovat. V tomto kratkom
Case je nasim Ucelom vybudovat si aspon minimalnu doveru aby klient mal pocit, Ze cely
proces obchodu so nami bude efektivny a bezpecny. Celé Gvodné stretnutie je BEZ
ZMLUV a NACENENIA.

2) Cenova analyza a priprava stratégie na predaj

V tomto kroku po zoznameni sa s Vasou nehnutelnostou pripravujeme v kancelarii
cenovl analyzu a stratégiu s tym spojend. Je nesmierne dolezité spravne nacenit Vasu
nehnutelnost. Castokrat va&sina pontk na realitnych portaloch tento krok podcenila a
vysledkom s takzvané ,leziaky“, pripadne podstrelené ceny. Preto vzdy vyuZivame
viaceré faktory ako s napr. konkurenéné ponuky v okoli, predané nehnutelnosti, znalci,
finan¢ni agenti. Tieto piliere nas navedu na vysledn( cenu, ktord Vam predstavime v
dalSom kroku. Okrem iného zvazime aj vhodnu stratégiu predaja individualne na zaklade

parametrov nehnutelhosti.
Moze ist o:

e Neverejna ponuka

e Verejna ponuka s vyziadanim ceny v kancelarii
e Verejna ponuka s trhovou cenou

e Predaj formou tichej aukcie

e Verejna aukcia
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3) Konzultovanie ceny, predajnej stratégie a podpis zmlav

Opéat sa stretdvame na Vasej nehnutelnosti a predstavujeme Vam cenovi analyzu. Po
odsuhlaseni vSetkych dolezitych parametroch postupujeme k podpisu ZMLUVY. Je to

nevyhnutna podmienka naSej spoluprace. Od tohto momentu cely proces predaja

prenechavate na nasu zodpovednost.

4) Profesionalne fotografie a videoobhliadka

Po podpise zmldv spolocne dohodneme termin realizacie fotografii a videoobhliadky. Pred
tymto Gkonom je potrebné nehnutelnost pripravit. V zavislosti od typu prenechame tento
krok na maijitelov, pripadne sami zrealizujeme homestaging. Fotografie a videoobhliadku
realizujeme pomocou modernych zariadeni. Je dolezité tento krok nepodcenit, kedze

inzerat a vizual je prvy kontakt s potencialnym kupujicim.
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5) Vypracovanie inzeratu a umiestnenie predajnej plachty

Ako sme spomenuli vySSie, inzerat na realitnom portali je prvy kontakt s kupujdcim. Preto
musi byt kvalithe spracovany. Jeho sic¢astou su profesionalne fotky, video, pUtavy text a
3D podorys. Samozrejme, bude umiestneny na vsSetkych najnavstevovanejSich realitnych

portaloch. Nasledne s Vasim dovolenim umiestnim na nehnutelnost banner NA PREDAJ.

7) Klasifikacia kupujdcich

Pri Standardnej stratégii predaja verejnou ponukou s uvedenim ceny je dolezité pred
obhliadkou vopred klasifikovat zaujemcu. Pri tomto type predaja budeme mat vopred
dohodnuty den a cas, kedy budeme realizovat obhliadky. Je to ¢as, ktory chceme
maximalne vyuzit v prospech vSetkych stran a preto vopred telefonicky zistime o aky typ

zaujemcu sa jedna.

Snazime sa tymto krokom eliminovat tzv. ,turistov, ktory redlne nemajd zaujem Vasu

nehnutelnost kipit, iba si robia akysi prieskum.

8) Obhliadka nehnutelnhosti

V tento den prichadzame na miesto minimalne 15 minat vopred, kedy skontrolujeme stav
nehnutelnosti a pripravime ju na obhliadku. Jedna sa o jednoduchy styling, kedy
navodime prijemnu atmosféru a je to po inzerate druhy délezity dojem, ktory zaujemca
pociti. Nasledne po obhliadke poskytneme zaujemcovi vSetky potrebné podklady v
tlacenej forme a dohodneme termin opatovného kontaktu. Je to za Gcelom ziskania

spatnej vazby, ktora je dblezita pri realizacii naslednej stratégie.
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9) Rezervacia

Po prejaveni zaujmu od kupujiceho ho vyzvem k zloZeniu rezervacie. Jedna sa o
trojstrannl zmluvu (predavajuci, kupujuci, realitna kancelaria) podpisovanl u nasej
notarky, kde za urcity poplatok si kupujuci rezervuje nehnutelnost a definuje sa ¢as, do

ktorého je povinny uzavriet Kipnu Zmluvu.

V tomto momente ako makléri pozastavujeme predaj a oznacujeme nehnutelnost na
portaloch s titulkou ,REZERVOVANE“. V tomto ase si kupujici ma moznost vybavovat
financovanie nehnutelnosti. Rezervacia primarne slizi ako zavazok oboch stran aby

sucinne realizovali kroky k dosiahnutiu prevodu vlastnictva.

Rezervaéna zmluva je VYHODOU pre v&etky zG¢astnené strany, jasne definuje podmienky

a zabranuje zlyhaniu procesu predaja.

10) Pravny servis a kipna zmluva

V spolupraci s autorizovanou notarskou kancelariou zabezpec¢ime vypracovanie Navrhu
Kapnej zmluvy a poskytneme dostatok priestoru obom stranam na jej pripomienkovanie.

V tomto kroku primarne dbame na 100% bezpecnu pravnu ochranu svojich klientov.

VSetky komunikované pripomienky s postupne zapracovavané a spatne zasielané. Preto
v den podpisu Kldpnej Zmluvy nastava uz iba samotna kontrola znenia a podpis. Byt

neustale informovany zarucuje Vas pokojny spanok pocas celého procesu predaja.
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11) Vyhotovenie preberacieho protokolu a odovzdanie
nehnutelnosti

Po vSetkych nevyhnutnych administrativnych Ukonoch vyhotovime preberaci protokol, do
ktorého sa v den odovzdania nehnutelnosti zapiSu stavy energii, sliZiaci na prepis
vlastnictva u spravcu. Rovnako Vas budeme sprevadzat pri naslednych ¢innostiach ako je
odhlasenie energii u dodavatelov a podobne. V pripade potreby za pomoci splnomocnenia

vykoname tieto zalezitosti za Vas.

12) Uspesné ukonéenie obchodu a odporiéanie

Az v tomto momente mozeme hovorit o ukoncéeni procesu predaja a s dovolenim Vas
poziadame o referenciu ohladom spokojnosti s nasou sluzbou, pripadne odporucanie.
Kazda referencia je pre nas znakom, ze nasu pracu robime spravne a posulva nas k

dalSim klientom, ktorym moézeme svojou pracou pomahat.

Cena sluzby - 3% z ceny nehnutelnosti (dohodou pri prémiovych

nehnutelnostiach).

Mate zaujem o naSe sluzby?

Kontaktujte nas!

+421 910 341 397 alebo info@mensori.sk
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